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1. NAVRH UZNESENIA MIESTNEHO ZASTUPITELSTVA

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Vajnory po prerokovani
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretePa podla § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢lanku 16 ods. 4 pism. n) Zasad hospodarenia
mestskej Casti Bratislava-Vajnory zo dna 01.12.2023 najom nehnutelného majetku vo
vlastnictve a v sprave Mestskej Casti Bratislava-Vajnory a to:

- budovu ,,Zariadenie pre seniorov nachadzajucu sa na pozemku s parc. ¢. 764/6 k..
Vajnory, supisné Cislo 10994 na ulici Pri pastierni 3, 831 07 Bratislava,

- pozemok s parc. ¢. 764/6 k.u. Vajnory o vymere 344 m?, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-
Vajnory,

- pozemok s parc. &. 764/3, k.. Vajnory o vymere 273 m?, v sprave mestskej asti Bratislava-
Vajnory,

- pozemok s parc. &. 764/7, k.. Vajnory, o vymere 154 m? v sprave mestskej Gasti Bratislava-

Vajnory.

N4jom nehnutelného majetku sa poskytuje za ucelom vyuzivania a prevadzkovania
socialneho zariadenia ,,Zariadenia pre seniorov*, doba najmu 5 rokov odo dia ucinnosti
Zmluvy, ndjomcovi ...........cu.e.... , celkova vyska najmu pocas celej doby trvania ndjomného

vztahu je 144 000 EUR.

berie na vedomie

predlozeny Prehl'ad ponuk uchadzacov o prevadzku Zariadenia pre seniorov



2. UZNESENIE MIESTNEJ RADY
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Vajnory po prerokovani
odporuca

miestnemu zastupitel'stvu prerokovat’ Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného
zretel’a tykajiiceho sa ndjmu nehnutelného majetku vo vlastnictve a v sprave Mestskej Casti

Bratislava-Vajnory.



3. DOVODOVA SPRAVA

Mestska Cast’ Bratislava-Vajnory v roku 2024 dokoncila a skolaudovala stavbu Zariadenia pre
seniorov na ulici Pri Pastierni. O prevadzku zariadenia prejavilo zaujem 5 uchadzacov —
neverejnych prevadzkovatel'ov socidlnych sluzieb, ktori sa prezentovali svojimi
skusenostami, vedomostami a moznostami zabezpecenia danej prevadzky. Mestska Cast
vypracovala prehlad pontk jednotlivych uchadzacov v zmysle zabezpecCenia ¢o
najkvalitnejSicho poskytnutia sluzieb v mestskej casti Bratislava-Vajnory v pomere k
dostupnosti ponukanych sluzieb v bezprostrednom okoli.



4. PrehPad ponik uchadzacov o prevadzku Zariadenia pre seniorov

Mestska cCast’ Bratislava-Vajnory sa Vvroku 2022 =zapojila do Integrovaného
regiondlneho operacného programu spolufinancovaného z Eurdpskeho fondu regionalneho
rozvoja za ucelom ,lahSicho pristupu k efektivnym a kvalitnejSim verejnym sluzbam -
podpora prechodu poskytovania socidlnych sluzieb v zariadeni z inStituciondlnej formy na
komunitni adna 2.11.2022 podpisala zmluvu o poskytnuti nendvratného finan¢ného
prispevku s MIRI SR / IROP-PO2-SC211-2021-78/ na vystavbu zariadenia pre seniorov, ktoré
bolo dita 5.11.2024 skolaudované.

OPIS ZARIADENIA: Zariadenie pre seniorov/ZPS/ obsahuje 1 nadzemné podlazie s
podkrovim, a je spristupnené samostatnym vstupom zo zahrady s parkovou tUpravou pre
potreby zariadenia. Zahrada je pristupna z ulice Pri Pastierni cez parkovisko s kapacitou 5
parkovacich miest, z coho je jedno urcené pre imobilnych. Budova zariadenia pre seniorov je
v tvare ,,L*“ pozostiva zo vstupnej Casti s bezbariérovym pristupom na podkrovie. Prvé
nadzemné podlazie sa sklada z dvoch traktov, z ubytovacej Casti a dennej ¢asti. V ubytovacej
Gasti si  umiestnené $tyri jednolozkové izby a jedna dvojlozkova izba. Dalej je tam
spolocenskd miestnost, oSetroviia, kuchyna urend iba na ohrev a vydaj privezenej stravy,
miestnost’ na dekontaminéciu, upratovacia miestnost, kancelaria prvého kontaktu, sklady a
hygienické zariadenia pre zamestnancov a klientov. Kazd4 izba ma okno orientované do dvora
pre ziskanie vicSieho presvetlenia. V podkrovi je umiestnend dennd miestnost’ pre
zamestnancov, sklady, sklad Cistého a Spinavého pradla, pra¢oviia so suSiarfiou, terapeuticka
miestnost’, izolacka, technické miestnosti a dalSich 5 jednolozkovych izieb. Kazda
jednoldzkova aj dvojlozkova izba ma samostatné bezbariérové hygienické zariadenie.

Mestska cast’ v ramci rozhodovania o sposobe prevadzkovania ZPS / verejny poskytovatel
socialnych sluzieb = rozpoctova organizacia mestskej ¢asti alebo prenechanie prevadzky ZPS
neverejnému = sukromnému poskytovatel'ovi socidlnych sluzieb/ navstivila zariadenia pre
seniorov:

- 04/2024- obec Vinodol /Nitriansky kraj/ - zariadenie komunitného typu pre 12 klientov,
postavené v ramci rovnakého programu z MIRI SR, prevadzkované obcou — zamestnancami
obecného tradu z dovodu, Ze nenasli ziadneho stikromného prevadzkovatela so zdujmom o
nizko kapacitné zariadenie/ nevyhoda pre obec vzhl'adom na zvySené vydavky v rozpocte
obce, zamestnanci Uradu si popri svojej praci museli urobit’ kurz opatrovatelov, aby vedeli
pokryt’ personalne vypadky zamestnancov ZPS, vyhoda aj nevyhoda pre klienta: nizSia cena
sluzby ako v sukromnom zariadeni, ale kvalita poskytnutej sluZzby ovel'a niZSia ako pri
sukromnom prevadzkovatel'ovi/

- 04/2024 -obec Tomdsov - zariadenie komunitného typu pre 12 klientov, prevadzkované
sutkromnym poskytovatelom socidlnych sluZieb, ktory prevadzkuje siet’ zariadeni, ktori ma
moznost kumulovanych funkcii zamestnancov v jednotlivych zariadeniach atym zniZené
naklady na mzdy, ¢o je najvyssia polozka EON kalkulacie /cena pre klienta sice vysSia ale aj
poskytnutd socidlna sluzba klientovi, vybavenie zariadenia a doplnkové sluzby su
poskytované na neporovnatelne vyssej trovni/

- 05/2024 -obec Santovka — spojené zariadenie pre seniorov komunitného typu pre 12 klientov
VvV samostatnej nizko podlaznej budove s velkokapacitnou budovou inStitucionalnej formy
vramci jedného pozemku. V pripade, ze by zariadenie s 12 klientmi nemalo podporu
financovania a personalnych moznosti velkokapacitného zariadenia, cena na mesiac pre



klienta by bola min 1200€ so vSetkymi prispevkami od $tatu ¢i obce, s podporou velkého
zariadenia je cena pre klientov so vSetkymi prispevkami od $tatu a obce cca 700€.

Kedze MC Bratislava-Vajnory nemé dostatoény pocet zamestnancov /socialne odd./, aby
vedela zastresit’ prevadzku zariadenia pre seniorov, odporucila poslancom MZ nechat’ si tuto
sluzbu zabezpecit' ako sluzbu neziskovou organizaciou, ktord uz prevadzkuje nejaké
zariadenie socidlnych sluzieb a bude mat’ moznost’ znizit' personalne naklady na minimum,
resp. ma skusenost’ s prevadzkovanim obdobnej socidlnej sluzby pre seniorov a ma odborna
vedomost, personalne zabezpeCenie a kvalifikacné predpoklady pre prevadzku socialnej
sluzby — zariadenie pre seniorov.

O prevadzkovanie ZPS prejavilo zaujem 5 uchadzacov:

1) Mea Vita senior 0.z. — p. Kréikova

2) Harmonia n.o. Ocean — p. Stanik

3) Prosenior 0.z. — p. Vaska

4) Mobilny hospic, Bratislava-Vajnory — p. Elezi
5) OPATRIME VAS n.o. — p. Kachmanova

Prezentacie jednotlivych uchadzacov prebichali v dvoch kolach, ktoré sa konali v mesiacoch
06-11/2024. V suvislosti s objektivnym vyhodnotenim prezentacii bol dna 29.11.2024 vSetkym
uchddzacom zaslany mail so ziadostou o0 predlozenie podkladov o ponuke fungovania /vid’
Priloha ¢. 1 tabul'ka/, kde mestska Cast’ poziadala o :

1. PredloZenie kalkulaciu EON /ekonomicky opravnenych nakladov v podrobnej Strukture
podla § 72 ods. 5 zakona ¢. 448/2008 Z.z. v z.n.p./ s prognozou na najbliZsie 3 roky
a. V detailnej Strukture cenovych nakladov

b. V detailnej strukture mzdovych nakladov planovanych zamestnancov v zariadeni pre
seniorov (odbornych, THP, ini)

c. S presnou struktirou ceny a vysky prenesenej na koncového klienta
za predpokladu:

e  Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory odpusti pre rok 2025 platbu najomného v sume 3
000€/mesiac

e Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory sa bude spolupodiel’at’ na vybaveni zariadenia
v sume 70 000€

e Predpokladané mesacné rezijné naklady 1 000€

2. Odborna a technicka sposobilost’ uchadzaca
e Prax Vv oblasti socialnych sluzieb

o Uved'te pocet rokov skusenosti s prevadzkovanim podobnych zariadeni,
(nazov zariadenia, adresa)

o Pocet klientov v starostlivosti ku dnu predloZenia ponuky

e Celkovy pocet a Kvalifikacia zamestnancov s odbornym vzdelanim v prevadzkovanej
socialnej sluzbe (opatrovatel’ky, zdravotné sestry, socidlni pracovnici, ostatni pracovnici)

o Preukazanie certifikatov a osved¢eni



3. Ponuka kvality poskytovanych sluzieb

e Uvedte sposob, rozsah a kvalitu zdravotného zabezpecenia (starostlivost)
poskytovant priamo v zariadeni. Prosim presne Specifikujte, ktord z uvedeného bude
poskytovand interne a ktora externe.

e Stravovanie (pocet jedal denne, Specialne diéty), v pripade externého stravovania,
uved’te dodavatela

e Socialne a kultarne aktivity

e Ostatné sluzby, uved’te aké doplnkové sluzby ¢i aktivity budu poskytované pre
klientov

4. Urovei vybavenia zariadenia

e Standard vybavenia izieb, spolo¢nych a ostatnych priestorov zariadenia vratane
cenového rozpoctu

e Vyska spolufinancovania zo strany prevadzkovatela (v EUR)
5. Efektivita riadenia prevadzky:

e Plan financovania a hospodarenia.

e Sposoby optimalizacie nakladov.
6. Inovicie a pridana hodnota

e Inovativne rieSenia, uved’te aké inovativne rieSenia planujete implementovat’
V Zariadeni pre seniorov

e Plan na zlepSovanie kvality Zivota seniorov
7. Investicie do budiceho rozvoja (Specializované zariadenie pre seniorov, pripadne iné)

o Uvedte ¢i a akym sposobom ste pripraveni podielat’ sa na budicom rozvoji
a skvalitneni socialnych sluzieb vo Vajnoroch, participacia na vybudovani / fungovani
budtceho $pecializovaného zariadenia pre seniorov, na buducom pozemku

e Vyska spolufinancovania zo strany prevadzkovatel'a (v EUR, in¢)

Termin vypracovania ponuky bol do 02.12.2024 do 15:00 hod. Zareagovali dvaja uchadzaci /Mea Vita
senior 0.z, OPATRIME VAS n.o./ zaslanim svojich podkladov v stanovenom termine, dvaja uchadzagi
sa rozhodli dalej o prevadzku zariadenia pre seniorov sa neuchadzat /Harmonia n.o. OCEAN
a Mobilny hospic, Bratislava-Vajnory/ a Prosenior 0.z. odpovedal na mail, ze ponuku predlozi
v kratkom ¢ase/ponuku odovzdal v podatel'ni dia 04.12.2024/.

Dna 03.12.2024 mestska cast’ Bratislava-Vajnory zverejnila na uradnej tabuli zamer- pripad hodny
osobitného zretel’a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov je konkretizovany v ¢l. 16 ods. 4 pism. n) Zasad hospodarenia mestskej Casti
Bratislava-Vajnory zo dna 01.12.2023 ako ,,za dovody hodné osobitného zretel'a, o ktorych rozhodne
miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti 3/5 vicSinou vSetkych poslancov, sa pri najmoch majetku
mestskej ¢asti povazuje ucel uzivania, ktorym je poskytovanie socialnych sluzieb podl'a zak. 448/2008
Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov*.




Vyuzitie inStitGtu pripadu hodného osobitného zretel'a navrhujeme so zretefom na charakter
poskytovanej sluzby a z dovodu zabezpecenia, o najkvalitnejSieho poskytnutia sluZieb v mestskej
Casti Bratislava-Vajnory v pomere k dostupnosti poniikanych sluzieb v bezprostrednom okoli. Z
uvedené¢ho dovodu vyuzitie instittu osobitného zretela pri prenajme uvedeného nehnutel'ného
majetku splita svoj zakonny idel s dérazom na jeho nasledné efektivne vyuzitie.




Uchadzac o prevadzkovanie zariadenia pre seniorov

Prosenior o.z.

EON / vratane 3000€ najomné/

EON / bez 3000€ ndjomné/

cena pre klienta

cena pre klienta pre rok 2025 s odpustenym najomnym

pocet odborného persondlu

skusenosti s prevadzkovanim socialnych sluzieb

stravovanie

zabezpecenie zdravotnej starostlivosti

pranie

doplnkové sluzby

1. etapa rozvoja socialnych sluzieb MC BA Vajnory

dorucené
po stanovenom termine

OPATRIME VAS n.o. Harmoénia n.o. Ocedan  MUDr. Kemal Elezi
317 740,00 € 365 480,00 €|odstupil odstupil
281741,72 € 329 480,00 €
2 206,50 € 2 538,06 €
1956,50 € 2 288,06 €

celkom 9 z-cov: 4 opatrovatelky,
zdravotna sestra, socialny pracovnik, 2x
THP, veduci zariadenia /doloZené
certifikaty a osvedéenia/

celkom 7 z-cov:2 opatrovatelky, riaditel' s opat.kurzom,
veduci ekonomického Useku, veduci zdravotného Useku
s opat.kurzom, socidlny pracovnik s kurzom,
upratovacka s opat.kurzom /nedolozené certifikaty z
dovodu GDPR/

prevadzkuje opatrovatelsku sluzbu v 4
krajoch /BA, BB, TT, TN/ zamestnava 126
opatrovateliek a stard sa o 123 klientov,
opatruju seniorov v nasej mestskej casti

zamestndva do 20 pracovnikov, v priebehu roka vykona
sluzbu u viac ako 100 klientov, opatruju seniorov v
niektorych MC BA

cez externého dodavatela - reStaurdcia
Atlantida z Ciernej vody, dovoz 2x denne

cez externého doddvatela - blizSie neuvedené

interne MUDr. Mrocek, k Specialistom
doprovod zdravotnej sestry al.
opatrovatelky

neuvedené

pradlo klientov zariadenia priamo v
zariadeni, postelné pradlo dodavatelsky
cez spolo¢nost PRAGOPERUN s
dohodnutou 20% zlavou s odberom 2x
tyZzdenne

cez externého doddvatela - blizSie neuvedené

duchovné sluzby /modtlitby v
zariadeni/fyzioterapia-kadernicke sluzby-
pedikira-masaze-jéga priamo v zariadeni

neuvedené

participacia na zapojeni sa do vyzvy o
financie zo $tatu a nasedné
prevadzkovanie vybranych socidlnych
sluZieb

poZiadavka dlohodobého prenajmu pozemku mestskej
Casti a nasledna realizécia a vystavba Specializovaného
zariadenia s percentudlnou spoluti¢astou v 100% vyske




