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OZNAMENIE O DRAZBE

<

¢. 072025

Spoloénost PRO aukcie, s.r.0. ako drazobnik v zmysle zakona 527/2002 Z.z. dobrovolnych drazbach
a o doplneni zékona & 323/1992 Zb. o notdroch a notérskej cinnosti ( Notarsky poriadok) zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o drazbéch) zverejfiuje v zmysle ustanovenia § 17 zakona
o drazbach toto Oznamenie o drazbe.

DraZobnik

Obchodné meno:
Sidlo:

Zapisana:
83219/B

ICO:

DIC:

Navrhovatel drazby:

Obchodné meno:
Sidlo:

1o

DIC:

Miesto konania drazby:

Dé4tum konania drazby:

PRO aukcie, s.r.0.
Kopcianska 10, 851 01 Bratislava
Obchodny register Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel Sro, viozka

46771778
2023606101

Spoloéenstvo vlastnikov bytov Rybnicnd 61A
Rybni¢na 61A, 831 06 Bratislava 35
31816215
2021670057

Notérsky Grad Mgr. Tatiana Vr§anskd, Druzstevna 2, 831
04 Bratislava, v priestoroch zasadacej miestnosti

13.08.2025




Cas otvorenia drazby:  10:30 hod.

Drazba: 1. kolo drazby
Predmet drazby:

- Byt & 413 v spoluvlastnickom podiele 1/1, zapisany na LV &. 3142, obec: Bratislava ~ Vajnory,
katastralne Gizemie: Vajnory, okres Bratislava lll, vchod: Rybniéna 61/A, 4.p., nachadzajuci sa
v Bratislave v bytovom dome so slpisnym c&islom 10194 postavenom na pozemku p.&.
2166/5 o vymere 1 116 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie a k bytu prisldchajici:
o spoluvlastnicky podiel na spolotnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkosti 6866/561124

o spoluvlastnicky podiel ovelkosti 6866/561124 kpozemku parcely registra
.C" parcelné Cislo 2166/5, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie ovymere
1116 m2 akpozemku parcelné &islo 2166/11, druh pozemku Zastavana plocha

a nadvorie 0 vymere 823 m2

(dalej ako , predmet drazby")
Predmet drazby sa drazf ako ,stoji a leZi” .

Opis a stav predmetu drazby:
Z dévodu, Ze predmet drazby nebol viastnikom spristupneny. ohodnotenie predmetu draZby bofo vvkonané
v zmysle § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 o dobrovolnych draZbdch, v zneni neskorsich predpisov

(.ohodnotenie moZno vvkonat' z dostuonych uUdajov, krore md draZobnik k dISDOZICH "). Z uvedeného dévodu
nebolo moZné preskimat aktuilny stavebnotechnit j

predmetu draZby uvedeny v znaleckom posudku je uvddzany. ako predpokladany. Technicky stav predmetu
drazby znalec uréil na zéklade dostupnyeh udajov .

Bytovy dom sup. ¢. 107194 na Rybnicnej ul. ¢. 61A sa nachddza na hranici urbanizovanej mestskej
casti Vajnory, dany do uzivania po roku 1979. Obytny dom je dispozicné rieSeny ako bytovy dom
chodbového typu s vytahmi, s jednym vstupom. Dom je 9-podlazny s prekrytim plochou strechou.
Jedna sa o panelovy konStrukény systém s Giastognym zateplenim, s vykonanim minimalnej Gdrzby.
Stropy sU rovné, schodisko dvojramenné terazzové, okenné vypliové konstrukcie sU prevaine
plastové, vstupné dvere atypické, presklené. Na liste vlastnictva je stavba vedena ako ,druh stavby 9 -
bytovy dom” s vyda-nym supisnym &islom, so zépisom jednotlivych bytov v dome. S viastnictvom bytu
je spojené i spoluvlastnictvo spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu a pri~slusenstva domu.
Uvedené spoloéné Casti a zariadenia bytového domu s¢ v spoluvlastnickom podiele viastnika bytu €.
413, ktorého velkost predstavuje 6866/561124. Vek domu je uréeny k roku 1979.

Byt & 413 sa nachddza na Stvrtom poschodi v favej sekcii domu, s orientaciou na jednu stranu.
Funkéné a dispozicné Clenenie bytu je rieSené v jednej drovni, pristupny zo spoloénej chodby. Cetkova
podlahova plocha bytu &. 413 je podia LV 68,66 m?. Byt je vykurovany centrdine z kotolne umiestnenej
medzi objektami, vybavenie bytu je pos(dené ako §tandardné z roku 1979.

Popis prav a zavazkov k predmetu drazby:
a) Zdloiné préva:

Nasledujlice zéloZné prévo v pripade tispednej draiby ostava viaznut na predmete drazby, t..
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vydraZitel nadoblda predmet drazby zatazeny prdvami a zavazkami z tohto zdloZného préva:

- Zdlozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech
Spolodenstva vliastnikov bytov Rybni¢na 61A, Rybni¢na 61A, Bratislava, 1C0:31816215,
R 418/06 (okrem vi.C. 91, okrem vI.¢. 140); (okrem vl.¢. 225, Z-27867/2016)

Nasledujlice zéloZné prdva v pripade Uspesnej drazby zanikaju v zmysle § 151 ma a § 151 md
zékona €. 40/1964 Zb., tJ. vydrazitel nadoblda predmet drazby bez zataZenia tymito zéloZnymi
préavami:

- ZaloZné pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo ndm.3, Bratislava (ICO: 00 686
930), na byt ¢.413, 4.p., vchod Rybniéna 61, podiel na spolo€nych tastiach,
zariadeniach domu a k pozemkom 6866/561124 podia V-11226/07 zo diia
10.09.2007

b) Vecné bremend:

V zmysle ustanovenia § 30 zékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch a dopineni
zakona Slovenske] nérodnej rady €. 323/1992 Zb. o notdroch a notérskej cinnosti ( Notérsky
poriadok) vzneni neskor$ich predpisov prava osob vyplyvajice zvecnych bremien
viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho préva drazbou

- Vecné bremeno - prédvo vstupu na pozemok parc.C. 2166/11 z ddvodu umiestnenia
elektroenergetickych stavieb a zariadeni distribuénej sustavy transformacna stanica,
rozvodov elektrickych vedeni a pripojok, kablového NN a VN vedenia, vzdusného NN a
VN vedenia, v prospech ZSE Distribticia a.s., ICO: 36361518, v zmysle znenia§ 10 a §
36 Zakona €. 656/2004 Z.z. zakona o energetike v sUlade GP €. 692/2011, Z-14131/11

c) Iné skutoénosti viaznuce na Predmete drazby

- Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritelom Ostatni
vlastnici bytov a nebytovych priestorov formou dobrovolnej drazby na byt €. 413 na
4.p., vehod Rybniéna 61/A, P-476/2023 1

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby:
Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku €. 74/2025, ktory vypracovala Ing.
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arch. Iveta Horakova , znalkyfia v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutefnosti, zapisand v zozname znalcov pod ev. & 911157. Datum vypracovania znaleckého
posudku: 24.06.2025

Hodnota predmetu drazby podla znaleckého posudku: 110 000 EUR
Najnizsie podanie: 110 000 EUR

Minim4lne prihodenie: 1000 EUR

Vy$ka draZzobnej zdbezpeky: 20 000 EUR

Spdsob zloZenia drazobnej zdbezpeky:
a) Bezhotovostny prevod alebo vklad na tdet drazobnika &islo Gétu:
SK1611000000002921881358 vedeny v Tatra banke, a.s. . Variabilny symbol 072025
b) V hotovosti do pokiadne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby, pokial osobitny
predpis neurcuje inak
¢) Bankova zéruka
d) Notérska Gschova
DraZobnii zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani $ekom .

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky : do otvorenia drazby

Doklad preukazujlci zloZenie draZobnej z&bezpeky :

a) Original prikazu na thradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zdbezpeky. Ugastnik
bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude draZobna zébezpeka pripisana na téet
Drazobnika.

b) Hotovost vo vySke drazobnej zébezpeky pokial osobitny predpis neuréuje inak

c) Original alebo overend képia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

d) 'Origindl alebo overend képia notarskej zapisnice preukazujlica zloZenie drazobnej zabezpeky
formou notérskej uschovy.

Spbsob vrétenia draZobnej zdbezpeky :

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet draiby nevydraZil drazobnl zabezpeku bez
zbytocného odkladu po skongeni drazby bezhotovostnym prevodom na jeho Ucet. Ak bola drazobna
zabezpeka zloZend v hotovosti do pokladne vsidle drazobnika alebo na mieste konania drazby,
drazobng zébezpeka sa vrati thned po skondeni drazby vhotovosti GEastnikovi drazby. Listiny
preukazujice zloZenie draZobnej zabezpeky formou bankove] zdruky alebo notérskej tschovy vrati
drazobnik G¢astnikovi drazby ihned po skonceni drazby

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim :

Vzmysle ustanovenia §26 ods. 3 az 5 zdkona odrazbéch sa draZobnd zdbezpeka zapoéitava
vydrazitelovi do ceny dosiahnutej vydraZzenim. Zostévaidcu Sasf ceny je vydrazitel povinny zaplatit
v peniazoch v eurdch v hotovosti do pokiadne v sidle draZobnika (pokial' osobitny predpis neuréuje
inak) alebo bezhotovostnym prevodom na Géet drazobnika, &islo Gty SK1611000000002921881358
vedeny v Tatra banke, a.s. , pod variabilnym symbolom 072025 a to do 15 dni od skonéenia drazby. V
pripade, Ze vytazok drazby je rovny alebo nizsi ako 6 640 Eur, je vydraZitel' povinny zaplatif vytazok
drazby hned' po skonceni drazby.




Obhliadka predmetu drazby:
Obhliadka 1: 11.07.2025 011.15 hod.
Obhliadka 2: 08.08.2025 0 12.00 hod.

Organizacné opatrenie: Obhliadka sa uskutoéni po predchadzajicom telefonickom dohovore min. 24

hodin vopred na tel. &isle +4271 911 433 330. Obhliadka sa uskuto&ni na adrese predmetu drazby

Rybnicna 61A, Bratislava,

Nadobudnutie vlastnickeho préva k predmetu draZby

Po thrade ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom v zdkonom ustanovenej lehote prechadza na
neho vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu. Drazobnik vydd bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby. V pripadoch,
ked' sa vyhotovuje o priebehu drazby notarska zapisnica, vyda draZobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitefovi

a)

b)

d)

e)

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto&ného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke
pravo alebo osved€uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby. Vydrazitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o predmet drazby podla §20 ods. 13 zdkona o drazbdch t.j. ide o nehnutelnost, podnik
alebo jeho ¢ast , predchadzajici viastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zédklade
predloZzenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoZnosti vydrazitela podla
podmienok uvedenych vtomto ozndmeni o drazbe bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zdapisnicu o edovzdani
drazby podpisu predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a draZobnik. Jedno
vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel.
Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat, alebo ju prevziat, tato skuto&nost sa vyznadi
v zépisnici a zdpisnica sa povazuje za odovzdanu 3j tejto osobe. O tom draZobnik tito osobu
pOUgi.

VSetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel, Tato

povinnost sa nevziahuje na ndaklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil

predchadzajici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou,
ktord ich postihla.

Nebezpelenstvo Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydraZitela
driom odovzdania predmetu drazby, v ten isty def prechaddza na vydrazitela zodpovednost za
$kodu spdsobent v stvislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel' v omeskani s prevzatim
predmetu drazby, nesie nebezpecCenstvo $kody a zodpovednost za §kodu vydraZitel.

Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpovedd vydrazZitelovi za Skodu spdsobent
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notéra:
Magr. Tatiana Vr§anska, Druzstevna 2, 831 04 Bratislava

Poucenie podla §21 ods. 2 a2 6 zdkona ¢&. 257/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbhéch

1.

V pripade, ak boli poruené ustanovenia zékona o dobrovolnych drazbach, mézZe osoba, ktord
tvrdi , 2e tym bola dotknutéd na svojich pravach , poZiadat sid, aby uréil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu okrem pripadu , ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spéachanim trestného
¢inu a zéroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu
drazby v ¢ase priklepu hiaseny trvaly pobyt podra zdkona ¢. 253/1998 Z.z. o hidseni pobytu

LEE




>
CD&\
PROY AUKCHE

a1 g

. - Pa%e] e . - Y - —i
V Bratislave, dia U~ 02,7975 V Bratislave, dia (/.0 - . 72>

obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenska v zneni zékona €. 454/2004 Z.z. ,
v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podal na stide Zalobu podia bodu 1. tohto pougenia je povinnd ozndmif prislusnej
sprave katastra nehnutelnosti zacatie sidneho konania.

Uéastnikom stdneho konania o neplatnost draiby podla bodu 1. tohto pouéenia s
navrhovatel' drazby. drazobnik, vydraZitel, predchadzajici viastnik a dotknutd osoba podla
bodu 2.tohto poucenia.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, G€inky priklepu zanikaju ku
diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zaCatia draZby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zatatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom
istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktoré ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke préavo, vykonavaf rizadnu obhliadku predmetu drazby.

Navrhovatel: CraZobnik

ov Rybniénd 61A PRO aukcie, s.r.0.

7 /
JUDr. Marcela Virdagova, Mﬁ/i
predseda SVB

Anr. Richard Konta
konatel spolocnosti

R T—

COSESERNRRKa Cislo

G5, Weh: prossteissiiE s




A

Le

o

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

Oevadsy "m ze JUDr. Marcela Vu'agosa datum narodenia:

(LEGALIZACIA)

rodné &islo: Coyt:
Slovenska republika, ktorého(ej) totoZznost’ som 21stil(a)
73}\01*\71 sposobom doklad totoznosti - obciansky preukaz, ¢&islo:

listinu predo mnou

vlasinerzéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podplsov O 568710/2025.

Branz zvz dna 07.07.2025

Upozurnenie:

Nozar [z zzhzaciou neosvedCuje pravai st
skuze uvadzanych v listine

(§ 3% 2= 2 Notdrskeho poriadkui

24

Jana Slaninkova
zamestnaneas
povereny noiirom






